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Мнение экспертов

Недвижимость

Офисная недвижимость:  
лидеры и аутсайдеры

Однако эксперты международ-
ной консалтинговой компании DTZ 
полны оптимизма и считают, что 
двадцатку Москва покинула не 
навсегда. «При благоприятных 
экономических условиях Москва 
до 2013 года покажет стабильный 
рост стоимости аренды офисных 
помещений (одну из самых высо-
ких в Европе) и, по итогам данно-
го периода, будет замыкать «двад-
цатку» самых дорогих районов 
для размещения офиса», – гово-
рит представитель DTZ в России 
Юлия Богомол.

Конечно, далеко не только Мо-
сква продемонстрировала обваль-
ное падение стоимости офисной 
аренды. Так, наиболее яркие сни-
жения были отмечены на тех рын-
ках, где наблюдался сильный рост 
арендной платы в последние годы: 
в первую очередь, это рынки Син-
гапура, Киева, столиц Прибалтики, 
Праги, Вены и других. В них аренд-
ная плата, по сравнению с анало-
гичным периодом прошлого года, 
снизилась примерно на 50%.

Самые дорогие рабочие апарта-
менты, согласно расчетам между-
народной консалтинговой компа-
нии DTZ, оказались в лондонском 
районе West End. Аналитики ожи-
дают, что этот деловой район Лон-
дона будет занимать лидирующую 
позицию и в ближайшие годы.

Вслед за Лондоном в рейтинге 
следуют: Токио – 26,9 тыс. долла-
ров и минус 8%, Вашингтон – 17,9 
тыс. долларов и минус 4%, Гон-
конг – 16,9 тыс. и минус 22%, Же-
нева – 16,8 тыс., Париж – минус 
26%, Дубай – минус 34%.

Нью-Йорский Манхеттен опу-
стился в рейтинге с 6 на 7 место 

(минус 22%). Новыми участниками 
мирового рейтинга в топ-10 стали 
Цюрих (плюс 5%), Бостон (без из-
менений) и Франкфурт (минус 7%), 
которые заняли восьмое, девятое 
и десятое места, соответственно.

Самые дешевые офисы в про-
шлом году были в Барселоне. Они 
стали дешевле на 7% и расходы 
на аренду там составили всего 7,3 
тыс. долларов.

По прогнозам DTZ, в текущем 
году продолжится оздоровление 
на рынке инвестиций в коммерче-
скую недвижимость Европы. При 
этом, как оценивают специалисты 
DTZ, объем свободного капитала 
составит порядка 106 млрд. евро. 
При полном инвестировании этих 
средств увеличение объемов ин-
вестиций в Европе в 2010 году, по 
сравнению с 2009 годом, составит 
не менее 80%.

По мнению экспертов, рынок 
недвижимости подвержен отсро-
ченной реакции на экономические 
тенденции по сравнению с други-
ми рынками. Благодаря появле-
нию этой тенденции, мы можем 
ожидать рост инвестиционной ак-
тивности и на российском рынке. 
Так, сильная волна кризиса на-
крыла Великобританию уже в 
2007 году, а российский рынок 
ощутил её только к 2008 году.

«В связи с этим, мы можем пред-
полагать ту же отсроченную реак-
цию и в применении к оздоровле-
нию рынка в России. Кроме того, 
доступность финансирования явля-
ется ключом к пониманию потен-
циального объема сделок и уровня 
доходности. Таким образом, мы уже 
сейчас видим позитивные сигналы 
на российском рынке», – сообщил 

Руководитель отдела финансовых 
рынков и инвестиций DTZ в России 
Стефано Карози.

Напомним, что в прошлом году 
расходы на аренду одного рабо-
чего места в офисе упали в Мо-

скве с 16,5 тыс. долларов до 9,5 
тыс. Столь серьезное снижение, 
обусловленное отсутствием спро-
са и явно переоцененной стоимо-
стью офисов, и «выбило» россий-
скую столицу из двадцатки стран 

с самой дорогой коммерческой 
недвижимостью.

По материалам:  
Взгляд, Gdeetotdom.ru

Историческая справка

Термин «недвижимость» 
впервые был использован Пе-
тром I в Указе о единонаследии 
(«О порядке наследования в 
движимых и недвижимых иму-
ществах») от 23 марта 1714 
года. Согласно этому Указу, 
отец мог передать неделимую 
«недвижимость» только одному 
сыну, и необязательно – стар-
шему (исключительное право 
наследования старший сын по-
лучал только в случае отсут-
ствия завещания). Недвижимое 
имущество мог получить и 
младший сын, и дочь (если не 
было сына), и один из родствен-
ников (если детей не было), но 
непременно той же фамилии. 

Главным условием было едино-
наследие, неделимость недви-
жимых имений. 

Данный Указ юридически лик-
видировал разницу между поме-
стьями и вотчинами, превратив 
их в единый вид дворянской зе-
мельной собственности. Он за-
прещал продавать и закладывать 
недвижимое имущество, кроме 
случаев «нужды».

Пётр I добивался того, чтобы 
землевладения оградились от 
бесконечного дробления, а дво-
рянское сословие – от обнища-
ния. Запрет на отчуждение не 
позволял дворянину проиграть в 
карты или каким-либо другим 
образом «разбазарить» драго-

ценную землю. При этом право 
на наследство, закреплённое 
только за одним сыном, вынуж-
дало его братьев не жить в 
праздности, а исправно служить 
на государственной службе – 
«искать чинов».

Новый Указ, имевший многие 
прогрессивные черты, вызвал 
недовольство. К тому же, как и 
многие нормативные акты пе-
тровской эпохи, он не был до-
статочно хорошо разработан – 
неопределённость формулиро-
вок порождала сложности в его 
исполнении. В связи с недоволь-
ством дворянства он был отме-
нен императрицей Анной Иоан-
новной 9 декабря 1730 года.

Самые дорогие рабочие апартаменты, согласно расчетам международной  
консалтинговой компании DTZ, оказались в лондонском районе West End

Москва растеряла позиции в рейтинге городов  
с самыми дорогими в мире офисами. За 2009 год 
расходы на аренду в российской столице снизились 
на 42%. По мировой «табели о рангах», то есть  
по дороговизне коммерческой недвижимости,  
российская столица сегодня находится  
на 36-м месте вместо 11-го год назад.

Ф
о

то
: S

H
AU

N
 C

U
RR

Y/
AF

P/
Ge

tt
y 

Im
ag

es

Высота жилого небоскреба вме-
сте со шпилем достигает 323 м, 
крыша находится на высоте 275 м, 
а самый верхний из 78 этажей ─ на 
высоте 217 м. В здании 10 лифтов, 
а его площадь внутри составляет 
209 100 м². Идеей для формы 
строения послужила форма олим-
пийского факела на Олимпийских 

играх 2000 года в Сиднее.
Q1 – это единственное высот-

ное здание на Gold Coast, имею-
щее смотровую площадку. Ско-
ростной лифт всего за 45 секунд 
домчит вас до 78 этажа, откуда 
открывается поразительный вид: 
с северной стороны виден город 
Брисбен, с западной – простира-

ются пляжи Золотого побережья, 
с южной стороны виднеется бухта 
Байрон, а на востоке голубеют 
обширные воды Тихого океана.

Трёхкомнатные апартаменты 
класса люкс в Q1 стоят около 1,5 
миллионов долларов. 

Если не спешите приобретать жи-
льё, но хотите попробовать пожить 
в подобных апартаментах, нет про-
блем, – Q1 предоставляет роскош-
ные комнаты на время отпуска.

У небоскрёба замечательное 
месторасположение – всего сто 
метров до пляжей Золотого по-

бережья. За две минуты вы по-
падаете в самое сердце Серферс-
Пэрэдайз – настоящий рай для 
серфингистов. Двадцать минут на 
автомобиле – и вы наслаждаетесь 
главными достопримечательно-
стями Золотого Побережья. 

В самом высоком жилом здании 
Австралии есть бассейн, оздорови-
тельный центр, тренажерный зал, 
детский клуб, кафе и ресторан. 

Жизнь в таком доме – настоя-
щий ежедневный праздник!

Екатерина КРАВЦОВА

Q1 в штате Квинсленд 
Самое высокое здание Австралии Q1 находится  
в курортном городе Серферс-Пэрэдайз на Золотом 
побережье в штате Квинсленд. Q1 означает –  
Первый в штате Квинсленд. 

Самое высокое здание 
Австралии Q1 
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